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Von Haus aus personlich.
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.

Lage der Liegenschaft

(F ADRESSE
== Brislachstrasse 12, 4226 Breitenbach

Rohrgasse ;?1?’
Q 3
5 &
@ £
2] 1733 Ohn
iz < ®Nwe,
i O
- Y
1] 2
5>
&
o
Lo &
2 <
2 ’ 2
°<i} & © Is
o, 2 g ba
= @ 7] RUTS
[y o g
o = 3] U,
2 L0 £
17 So
g
m
b
o - Breit,
a
E" 9. ”e”Stf
= 0
G
2 ©

Google Map data ©2021

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in zentraler Lage und Sie sind in kurzen Gehmi-
nuten sowohl im Dorfkern mit all seinen Einkaufsmaoglichkeiten, den Banken und Re-
staurants wie auch auf dem Schulgeldnde mit Kindergarten, Primar- und Sekundar-
schule. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich gleich bei der Einfahrt zur

Uberbauung.

Breitenbach ist eine politische Gemeinde und Hauptort des Bezirks Thierstein im Kan-
ton Solothurn in der Schweiz. Breitenbach liegt auf 392 m . M., 4 km ostsiddstlich der
Stadt Laufen (Luftlinie). Das Haufendorf erstreckt sich im Lisseltal, iberwiegend auf
der Ostlichen Seite der Lissel und beidseits des hier einmiindenden Dorfbachs, im siid-
lichen Teil des Laufener Beckens im Jura, im Schwarzbubenland. Mit 3930 Einwohnern
(Stand 31. Dezember 2019) gehdrt Breitenbach zu den mittelgrossen Gemeinden des

Kantons Solothurn.

An den 6ffentlichen Verkehr ist Breitenbach sehr gut angebunden. Ob mit dem Postau-
to nach Liestal oder mit dem Zug nach Basel, es ist alles in kurzer Zeit moglich.

Distanzen:

Bushaltestelle "Breitenbach, Ebne": ca. 90 m
Schulgelande: ca. 280 m

Wydenhof: ca. 260 m

Bankautomat: ca. 260 m
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.

Beschreibung

Dieses freistehende und zeitgemasse Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen Umgebung
und ist aufgeteilt in drei Etagen.

Vom Entrée aus im Erdgeschoss, gelangen Sie in den grossziigigen Wohn- und Ess-
bereich mit offener Kiiche und direktem Zugang zum Sitzplatz mit Markise. Auf der lin-
ken Seite vom Sitzplatz gibt es einen kleinen Gerateraum. Ausserdem ist auf dieser
Etage ein WC mit Lavabo und ein Reduit hinter der Kiiche.

Drei Zimmer, sowie ein Badezimmer mit Badewanne, Lavabo und Toilette befinden
sich im Dachgeschoss.

Im Untergeschoss treffen Sie auf einen Technik- und Waschraum und einen Hobby-
raum.

Der Innenbereich darf mitgestalten werden, gemass Baubeschrieb im Anhang.

Wenn wir |hr Interesse fiir dieses Neubauprojekt wecken konnten, freuen wir uns auf
Ihre Kontaktaufnahme.
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.

Untergeschoss

Vorplatz: ca. 3.33 m2
Technik / Waschen: ca. 13.87 m2
Hobby: ca. 18.97 m2

Erdgeschoss

Entrée: ca. 9.48 m2

WC: ca. 2.56 m2

Reduit: ca. 4.06 m2

Wohnen / Essen: ca. 44.62 m2

Gerateraum: ca. 6.31 m2
Sitzplatz mit Markise

Dachgeschoss

Vorplatz: ca. 5.86 m2
Bad: ca. 9.33 m2
Ankleide: ca. 5.35 m2
Zimmer 1: ca. 12.41 m2
Zimmer 2: ca. 12.08 m2
Zimmer 3: ca. 12.08 m2

Total Wohnflache
Nettowohnflache: 140.13 m2
Bruttowohnflache: 154.00 m2
Bemerkungen

Die Grundrisse dienen zur Veranschaulichung und sind nicht massstabsgetreu.

Die Parzellierung des Grundstiickes Grundbuch Breitenbach Nr. 2429 ist noch nicht er-
folgt.
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.

Detailbeschrieb

Eckdaten

Referenz-Nr.
Verfugbar ab
Zimmer
Badezimmer
Etagen

Anzahl Gaste WC
Baujahr

Zustand
Parzellen-Nr.
Zone
Warmeerzeugung

Waérmeverteilung

Angebot

Verkaufspreis

A 1333

Auf Anfrage
5.5

1

3

1

2021
Neubau
2429

w2
Warmepumpe

Bodenheizung

CHF 1'070'000.—

Zusatzangebote

1 x Carport
Inklusiv

2 x Aussenparkplatz
Inklusiv

Flachen

Nettowohnflache
Grundstiicksflache

Gebaudevolumen

Eigenschaften
© Carport

© Neubau

140 m2
334 m?

912 m3

©) Parkplatz

© Waschmaschine
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.

Impressionen
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.

Aussenvisualisierung
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.

07.10.2019

BAUBESCHRIEB

BAUKONSTRUKTION

Fundamente:

Kanalisation:
Kellerumfassungswande:
Innenwande:

Decke iiber Keller:

EG- und OG Umfassungswande:
Tragwénde:

Decke iiber Erdgeschoss:
Tragwénde:

Dachkonstruktion:

Fenster:

Fenstersimse innen:
Fenstersimse aussen:

Hauseingangstiire:

Storen+Laden:

Fassade Haus:

Gemass Werkvertrag

Armierte Fundamentplatte 20 cm stark PC 300 auf Unterlags-
beton 5 cm stark PC 150. (Beton mit Dichtungsmittelzusatz)

Alle Ablaufleitungen in Kunststoff bis AK Fundamente gefiihrt.

Beton PC 300 armiert inkl. Lichtschachte.

Kalksandstein 12 cm stark sauber gemauert.

Eisenbeton PC 300, mind. 18 cm stark.

Backsteinmauerwerk 15 cm stark mit 18 cm Aussenisolation (Lamitherm).
Backsteinmauerwerk 12,5 cm stark.

Eisenbeton PC 300, mind. 18 cm stark.

Backstein 12,5 cm stark.

Unterdach, Konterlattung,, Chromstahleindeckung, Dachrinne im Dach in
Chromstahl Abwicklung 33 cm Ablaufrohre in Kupfer und an Kanalisation
angeschlossen. Kamin- und Dunstrohreinfassungen in Kupfer. Dachfenster
liegend mit Isolierverglasung, Eindeckrahmen Aluminium braun eloxiert
(Velux GGL) im Treppenhaus und Zimmer, sofern nétig. Dachisolation
Glaswolle 200 mm stark. Samtliches Holz naturbehandelt.
Holz-Metal (evt. Antrazit) mit drei-fach Isolierverglasung inkl. umlaufenden
Gummidichtungen, wobei in jedem Zimmer ein Fenster mit Drehkipp
versehen

In Elementbau weiss.

Kunststeinfensterbanke.

Sehr solide und schone Ausfithrung in Aluminium.

Liaden/Storen aus Aluminium (Farbe nach Standardfarbkarte des

Herstellers) Art, Anzahl und Anordnung des jeweiligen dusseren

Organischer- Fertigputz eingefarbt, abgerieben, Kérnung 2 mm, Struktur
nach Muster.
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.

07.10.2019
INNENAUSBAU ALLGEMEIN
Elektrische Anlagen:

Heizungsanlage:

Sanitdre Apparate:

Innere Zimmertiiren:

Innere Zimmertiiren:

Kiiche:

Technik / Keller etc.

Vorplatz:

Carport:

gemdss Kostenvoranschlag bei Baueingabe
Warmepumpe

Bodenheizung mit elektrische Raumsteuerung.

Waschen

Waschmaschine V ZUG Adora,

5 KG (vollelektronik).

Waschtrog in Kunststoff einteilig
Wandbatterie fir Kalt- und Warmwasser.

Standart - 2020

Gemadss Apparatenliste von Altermatt Hausbau AG

Umgebung
1 Wasserhahn
Kellergeschoss

Holzrahmen und Holztiiren belegt. . (OVIPLAN)

Erd- und Obergeschoss

Holzrahmen und Holztiiren belegt. . (OVIPLAN)

Kiichenpreis Altermatt Hausbau AG Fr.25'000.00
Anschliisse bei Einliegewohnen inkl.

Kellergeschoss gemass Werkvertrag

Boden: Isolation nach Vorschrift, Unterlagsboden
Winde: roh
Decke: roh

Boden: Uberzug (glatter Boden ohne Belag)
Wande: Abrieb Kérnung 2 mm
Decke: roh

Boden: Beton glatt
Winde: roh
Decke: roh
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.

07.10.2019

Eingang:

Gaste - WC:

Kiiche:

Zimmer:

Wohnzimmer:

Allgemein:
Treppe von EG bis OG:

Obergeschoss / Erdgeschoss gemdss Plan + Werkvertrag

Boden: Isolation nach Vorschrift, Unterlagsboden, Platten nach Wahl.
Richtpreis Fr. 135,50 per m2 inkl. verlegen, Fussleisten, Verschnitt,
Nebenarbeiten etc. Platten a ca.Fr.60.00 (Auswahl bei MPZ-Zwingen)
Winde: Abrieb Kérnung 2 mm

Decke: Spritzputz.

Boden: Isolation nach Vorschrift, Unterlagsboden, Platten nach Wahl.
Richtpreis Fr. 135,50 per m2 inkl. verlegen, Verschnitt,
Nebenarbeiten etc. Platten a ca.Fr.60.00 (Auswahl bei MPZ-Zwingen)
Wande: Platten nach Wahl bis uk Decke.

Richtpreis Fr. 101,50 per m2 inkl. verlegen etc.

Decke: Spritzputz.

Boden: Isolation nach Vorschrift, Unterlagsboden, Platten nach Wahl.
Richtpreis Fr. 135,50 per m2 inkl. verlegen, Fussleisten, Verschnitt,
Nebenarbeiten etc. Platten a ca.Fr.60.00 (Auswahl bei MPZ-Zwingen)
Winde: Abrieb Kérnung 2 mm

Decke: Spritzputz.

Boden: Isolation nach Vorschrift, Unterlagsboden, Laminat.
Richtpreis Fr. 80.00 per m2 inkl. verlegen, Fussleisten, Verschnitt,
Nebenarbeiten etc. (Auswahl bei Thiiring Basel)

Wande: Abrieb Kérnung 2 mm

Decke: Téfer weiss

Boden: Isolation nach Vorschrift, Unterlagsboden, Platten.
Richtpreis Fr. 135,50 per m2 inkl. verlegen, Fussleisten, Verschnitt,
Nebenarbeiten etc. Platten a ca.Fr.60.00 (Auswahl bei MPZ-Zwingen)
Wainde: Abrieb Kérnung 2 mm

Decke: Spritzputz.

Tritte: Zementiiberzug, Platten nach Wahl.

Richtpreis Fr. 70,50 per Tritt inkl. verlegen, Verschnitt,
Fussleisten etc.

Wiénde: Abrieb Kérnung 2 mm

Decke: Téfer
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.

Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs
Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit

Breitenbach (SO) / CH568632063576 / 2429 / - / 2613 / -

Grundstiicksart: Liegenschaft
Kantonales Grundbuch

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Breitenbach /2613
Grundbuchname Breitenbach
Grundstuick-Nr. 2429/ -12613 /-
E-GRID CH568632063576

Beschreibung

Flache
Lagebezeichnung Ebni
Gebaude/Bauten Wohnhaus

Adresse: Brislachstrasse 12

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

19.05.1998  009-B 185 Eigentumsbeschrankung Oeffentlich-rechtliche Eigentumsbeschréankung gemass §
009-1000/1015 104 PBG

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen (an denen der Teilnehmer berechtigt ist)

Keine

Grundpfandrechte (an denen der Teilnehmer berechtigt ist)

Keine

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschéfte bis 09.05.2021
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.

Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Keine
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.

Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG

www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH568632063576

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Name
Adresse
PLZ Ort

Name
Adresse
PLZ Ort

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentlimer-History N

Plan fiir das Grundbuch N

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Es werden nur Vormerkungen und Grundpfandrechte angezeigt, an denen der Teilnehmer

berechtigt ist

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Thierstein
Aktualitatsstand: 09.05.2021

Auszug erstellt am:

12.05.2021 10:42:55
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.

Konditionen

Handanderungskosten Sind vollumfanglich vom Kaufer zu tragen.
(Der Kaufer wird von der Handdnderungssteuer befreit, bei
selbst genutztem Wohneigentum.)

Anzahlung 5-10 % des Kaufpreises
Unverzinsliche Anzahlung bei Unterschrift der Anmeldung zum
Kaufvertrag.

Restkaufpreis Fallig bei Antritt des Kaufobjekts
Ubernahmetermin nach Vereinbarung

Verkauf durch IMMO FAMILY AG

Hauptsitz:
Hauptstrasse 130
4147 Aesch

Filiale:
Central 3
4226 Breitenbach

Tel. +41 (0)61 753 78 78
Fax +41 (0)61 753 78 80

www.immofamily.ch
info@immofamily.ch

Kontaktperson Herr Marco Pirelli
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.

Rundum-

Qualitat

aus einer Hand.

O\ LT

AL

Verkauf

Vermietung
Bauwesen

Marktwertermittlung

Wollten Sie schon immer wissen, wie viel |hr Einfamilienhaus,
lhre Eigentumswohnung oder Ihre Baulandparzelle wert ist?
Wir ermitteln fiir Sie den aktuellen Marktwert zu einem
Unkostenbeitrag von CHF 390.- anstatt CHF 1200.-. Bei Erteilung
eines Auftrages werden lhnen diese Kosten riickerstattet.
Unsere diplomierten Experten sind zudem spezialisiert auf die
Bewertung von Renditeliegenschaften. Wir beantworten

lhnen alle Fragen rund um Ihre Immobilie und ibernehmen alle
Arbeiten dieses hochkomplexen Verfahrens, wahrend Sie sich
voll auf lhr Kerngeschéft konzentrieren kénnen.

Hypotheken

Der Kiuferandrang bei Traumimmobilien ist gross und daher gilt
es alle Fragen rund um die Finanzierung so friih wie moglich mit
den Banken und Versicherungen zu klaren. Bei der IMMO FAMILY
AG unterstiitzen wir Sie hierbei gerne. Sie erhalten alles aus

einer Hand, schnell und ganz bequem vor Ort. Unser Finanzbe-
rater Marco Pirelli bringt tiber 15 Jahre Berufserfahrung aus der
Bankenbranche im Bereich «Finanzieren von Wohneigentum» mit.
Dank seiner zusétzlichen Erfahrung als Immobilienbewerter

und Verkaufer, kann er Sie optimal zum Thema Immobilien-
Finanzierung beraten.

Dritter
Lebensabschnitt

Marktwert-
ermittlung

Hypotheken

i, )
Q(@ Dritter Lebensabschnitt

Wir begleiten Sie oder lhre Eltern beim Verkauf Ihrer Immobilie
und der Suche nach einer geeigneten neuen Wohnform. Unsere
Experten sehen den Ubergang zum dritten Lebensabschnitt

als Chance zum Aufbliihen, Traume erftillen und Neues entdecken.
Mit viel Zeit, Geduld und einer Beratung auf Augenhohe finden
wir eine Wohnform, die zu Ihnen passt. Unser Rundum-Sorglos
Paket beinhaltet zudem die Organisation des Umzugs, der
Raumung, Entsorgung, als auch die stindige Begleitung der
erwdhnten Schritte.

ﬁ Bauwesen

Wir unterstiitzen Sie als Generalunternehmer fiir Ihr Bauvorhaben
im Bereich Einfamilienhaus, Mehrfamilienhaus, Tourismus- oder
Freizeitprojekte. Wir versprechen lhnen, dank weniger Schnitt-
stellen, volle Termin- und Kostensicherheit. Diese Ziele erreichen
wir durch ein professionelles Bauwesen und erfahrenes Projekt-
management aus der Hand eines absoluten Fachmanns. Von der
Planung bis zur Fertigstellung diirfen Sie sich auf eine durchgehende
Prozesssteuerung verlassen. Wir Gibernehmen zusammen mit unse-
ren regionalen Partnerfirmen wihrend des gesamten Vorhabens die
Verantwortung. Unsere Arbeitsweise wird Sie iberzeugen!
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.

«Mit welchen
Steuerfolgen missen

wi rechnen?: Diskret. Ungebunden.
Sorgenfrel.

«Wie kénnen wir uns
gegen einen Erwerbs-
ausfall absichern?»

«Welches ist die ideale

Hypothek fii ? y
FPQUIEK F LiTeT «Wie teuer darf unser

Traumhaus sein?»

Der IMMO FAMILY AG Hypotheken-Service:

Der Kauferandrang bei Traumimmobilien ist gross und daher gilt es alle Fragen rund um die Finanzierung so friih wie méglich
mit den Banken und Versicherungen zu klaren. Bei der IMMO FAMILY AG unterstiitzen wir Sie hierbei gerne. Sie erhalten alles
aus einer Hand, schnell und ganz bequem vor Ort. Unser Finanzberater Marco Pirelli bringt Giber 15 Jahre Berufserfahrung

aus der Bankenbranche im Bereich «Finanzieren von Wohneigentum» mit. Dank seiner zusatzlichen Erfahrung als Immobilien-
bewerter und Verkaufer, kann er Sie optimal zum Thema Immobilien-Finanzierung beraten.

Dieser Service beinhaltet:

e Erste unverbindliche Kreditprifung o Risiko Check-up zur Deckung von Vorsorge-
(Belehnung und Tragbarkeit) & Einkommensliicken

o Optimaler Einsatz der geplanten Eigenmittel e Zusammenstellung des Finanzierungsdossiers

e Losungsfindung in besonderen Situationen und Ubermittlung an Banken und Versicherungen

e Abklarungen und Beratung betreffend steuerliche e Begleitung an Gesprache mit Banken und
Auswirkungen aufgrund Wohnortwechsel, Versicherungen (gegen Aufpreis)

Eigenmietwert und Kapitalbeziigen

Der Hypotheken-Service im Uberblick:

N g s

Professionelle und Umfassender Zusammenstellung des
neutrale Beratung Finanzierungs-Check Finanzierungsdossiers

323 =

Gesprachsbegleitung mit Angebotsvergleich und Vorsorge-Check
Banken & Versicherungen Finanzierungsempfehlung
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IMMO FAMILY AG

Von Haus aus personlich.

Kontaktaufnahme

lhre Ansprechperson
Marco Pirelli

T: +41 6175378 78
M: +41 76 317 35 08
marco.pirelli@immofamily.ch

@ Anbieter

IMMO FAMILY AG

Hauptstrasse 130
4147 Aesch

T:+41 6175378 78
F: +41 61 753 78 80

info@immofamily.ch
www.immofamily.ch

Disclaimer

Diese Dokumentation und die darin enthaltenen Informationen in Form von Bildern, Daten, etc. basieren in
erster Linie auf Angaben unseres Auftraggebers und / oder Angaben von Dritten und teilweise auch aus ei-
genen Recherchen. Die entsprechenden Angaben wurden von unserer Seite weder auf Vollstandigkeit
noch auf Richtigkeit hin Uberprift. Entsprechend kann nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne Anga-
ben fehlerhaft sind, weshalb fir die Korrektheit und / oder die Vollstandigkeit der in dieser Dokumentation
wiedergegebenen Informationen und Daten keine Gewahr und keine Haftung Gibernommen wird.
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